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. PREMESSA
Le presenti norme integrano guelle del regolamento
edilizio del Comune di Scano Montiferrao, si riferiscono
alle zone dell aggregato urbano, alle Fone i
pansione, e alla zona turistica in localitsa 5.Antioco.
Art. 2
CARTOGRAFIA E COMFETENZE
‘E° interessato al programma di fabbricazions tutto il
=1%sﬁituriu cominalea con cartogratia Lg @00 (W]l
aggregato uwrbano, 1:2000 per la borgata di S.fAnticco e
3000 per 1 intero territorico comunale:
o
[ANI PARTICOLAREGGIATI E DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA
plLanc particmlarﬂggiatu ey ada lottizrarione
TZionata, e obbligatoriyg pac 1l zone A; Oy F

per la zona B guands si uwtilizzano indici

anico:

la sistemazione wurbanistica di una slperficie
e#rritorio, la culi entita minima., senza soluzione di

e prevista per ogni zona, nei relativi

previsto per 1la =zona, Qquando esiste una
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fare uso della lottizzazione.
' 2) Prevedere le opere di urbanizzazione primaria,
econdaria e di allacciamento ai pubblici servizij
~3) S84 dovra’' assicurare una dotazione minima per spazi
?ghhlici, con esclusione delle sedi wviarie, pari a
12 mg/ab generalmente suddivise:
i% - 4,00 mg (@asili scuole materne e scuole d'obbligo);
2.00 mg (attrezzature di interesse comune):
5.00 mq (verde attrezzato, gioco, sportl:
1.00 mg (parcheggi pubblici)g

Art.4
ZONIZZAZIONE
L'aggregato urbanc e il restante territoric comunale,
articolati nelle seguenti zone omogenes:
zona A: centro storicoj;
;j='51 completamento residenziale;

@ C: espansione residenziale;
ona D: industriale, artigianale e commerciales
’i&.agri;nla;

sna Fi turistica;
2 Gz ﬂr‘vi}ti generali;

zona H: salvaguardia.

zona comprende la parte dell’ agareagato urbano

carattere storico artistico e particolare
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pregio ambientale o traaiziunale compresi i fronkl
adiacentl che possono considerarsi parte integrante.

in questa zona 0NN consentite le sequenti
destinazioni d usos residenza, servizi sociali di
interesse pubblico, locali per associazioni. ristoranti,
bar, & altre strutture per 11 tempo libero, commercio al

dettaglio, uffici pubblici e privati, artigianato di

servizio con esclusione delle lavorazioni AoCive ,
moleste, inguinanti ed incompatibili con la residenza.
L'edificarione nel centro storico & consentita soltanto
dopo 1 approvazione del piano particolareggiato.
Le norme per le nuove costruzioni., le sopraslevazrzioni
g le ricostruzioni saranno previste nei piani attuativi,
In assenza deil plani attuativi sono vietate  le
costruzioni nelle aree libere mentre saranno consentita

saltantos 1 lavori di restauwro e consolidamento., _le—

~Purché -ﬁiﬂWinw
tﬂ:mw’é— ([-ErdLUQ e #"?M/f’nﬁ
Al Tine di proteggere i1 valori architettonici e
ambientali  sono obbligatorie le coperture a falda
inclinata con tegole del tipo tradizionale ( coppo ).
E’ wvietato usare infissi metallici.
E* fatto obbligo di conservare i portali esistenti e
- @8li elementi in pietra lavorata.

o= E* wvietato realizzare intonaci e/o rivestimanti

|
i I
I_ plastici (graffiato, buccia d'arancia e simili).

—
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é4l  fine di migligrare le condizioni igieniche, &
consentita 1 apertura di finestre nei vani privi di luce

~a distanza inferiore a mt B, purihé nel rispettp delle
L3

disposirioni fissate dal Codice Civile.

B Art &
!

- ZONA B : COMPLETAMENTO RESIDENZIALE
I

51 riferisce agli tenlati del nuclao ueberng decfdnd ba
da una tessitura viaria., mossa e irregolare.  nei guali
esiste wuna tipplogia prevalentemente wnifamdiliare a
:fzhiﬁra e per 1o pidoa due o btre pianit fuori  terrcag
- eomprends  inolire le zone di pid recente formazione e
i
guelle parzialmente edificate,
Fer  detta zona s) prescrivono i seguents limitaz

= andace fondiario massimo 3,00 mc/mqi (1)

4lf1pﬂﬂiﬂﬂﬁdi.ﬁﬁpﬁﬁtﬂﬁirgfﬁﬂ

ik $.005 (2) s0HF WL CC 29/92

i finestrate e non mi B.00y ()

- sltezza massima mt 9.00 3(4)

=i pnirﬁﬂuMﬁﬂﬁ;un indice di tabbeicabilalés fondisria

di 5 mc/mg con 1l adozione di piano particolaregoiatosd

dovira interessare una superficie di 10000 mg ©  un
=ro isolato.
Fer le trasformazioni mediante demol izioni e

struzioni sono ammessi volumi superiori a 5 moc/mg




fino al 704 del volume pressistente purche previsto

da piano particolareggiato.

Neelle abitazioni esistenti, G ve v i spfviei
1gienici @& consentita la costruzione degli stessi anche
perando 1l rapporto di copertura e 1'indice [« i
Lwﬁbriﬁabillté fondiaria, con un @ massimo di L2000 ma
di Su e semprechd 1 ampliamento si1a riselto in (IR TaFs]
architettonicamente coerente all ' edificio principale.
2! Nel caso di tessuto urbano definito e consolidato
gli edifici potranno sorgere a filo strada e saranno
wevalentements del tipo a schiera. E conEentito
P arretramento dal filo strada a condizione che siano
flsolty  adeguatamente i riévnlti di prospetto con gli
edifici adiacenti.

Qiputrannm esepre costrulte pareti fTinestrate verso i1
ndo  iredificato del vicino a distanza superiore o
l"- 2 g mk 4.

Buando la distanza del muro dal confine, sia
:Eiiﬁrﬂ a mt 4, tra pareti finestrate. o mt 2 tra
Feti cieche, il vicino potrd chiedere la comuniong el
B2 secando gquanto disposto dall art. 874 del C.C.
MNelle zone inedificate o risultanti libere in seguito
lemolizioni, appartenenti ad un tessuto urbano gia
nito e consolidato, che si estendono sul  fronte
-3533 o in profonditd per una lunghezza inferiore a

nel caso di impossibilita di coestruire an




adereniza, gualora 11 rispetto delle distanze tra pareti
finestrate comporti la inutilizzazione dell area o una

soluziore tecnica inaccettabile @ consentito ridurre e

digtanze entro 1 limiti stabilati dal Codice Civale.

Le pareti cieche onei lotti di nuova edificazione

dovranno rispettare le stesse distanze delle parell
finestrate salvo costruzioni in confineg.
(4) L"altezza massima dei nuovi edifici nan pud superare
1"altezra media degli edifici preesistenti & circoskantl
neella =zona con l'eccezione di edifici che forming
aggetto di piani particolareggiati. in oona caso doved
essare  inferiore a mt 9.00.

In detta zona sono consentite costruzioni accessorie
hel rispetto del rapporto di copertura @ dell indice di
fabbricabilitd per Tfabbricati esistenti alla data d4
adazione delle presenti norme, per ali altra fabhraicats
a giludazio discrezionale della Commissione Edilizia es=e
devono eszere poste sul confine posteriore del lpttn e
ADn potranng avere un'altezza superiore a mt 3.000
dovranno Essefa in ogni caso architettonicamente simili
all ' edificie preesistente & in particolare la copertura
dovrd essere uniforme a gquella dell edificio principale.
In detta zona sono vietate le costruzioni cli

=S

laboratori nocivi o molesti da ubicarsi: nella zona D.




Ouesta zZona caomprende aree destinate a Noy L
insediamenti residenziali: 1'edificazicne & consentita
esclusivamente 1n seguito all'approvazione di plang
particolaregoiato o di lottizzazione convenzionata.

La superficie minima lottizzabile & di L0000 myg salvo
una compravata seluzione di continuitd che delimiti wng
superficie intTeriore.

L& sperficlie territoriale dovrd rispettare L
segquente ripartizdonss

= @pazi pubblici mindmo 12% 3§

= indice di fabbricabilita territoriale 1.00 mc/mg

S alla residenzalil 207 riservato a SEFVITA

strettanente connessi o ad gpere di  urbanizzazione

secondarial, 2l 104 e'riservato per servazi pubblicag
= densita di popolaziong territoriale 100 abrHay

Nella pdificarions el lotto doviranno B sE e

i

rispettati 1 seguenti limiti:

i
i1

= indice di fabbricabilita fondiaria 1.80 mc/mgj
-~ rapporto di copertura 2/5 ;

= lotto mipimo 250 mgs

o e

i

= distanze mt 4.00 dal confine salvo la possibilita di

costruire in aderenzaj

— altezza max 7.50 mt
= distanza dalla carregoiata stradale mt 4.00,

sempreche non sussistano le limitazioni previste dal

D.I. 01 04 1948,




— mt B.00 tra pareti finestrate & non di edifica
antistantas;
- GnG vietate le costruzioni accessorie staccate dal
fabbricato principales
— le recinzioni devona essere a ‘giorno’ o An muratura
fimg ad un'altezza massima di mb 1.00G
— spho  wvietate tostruzioni di laboratori noocavi o
molesti o grandi depositi da ubicarsi nella zona D.
Art. 8
ZONA DL : ARTIGIANALE ESISTENTE
Gussta zona comprende un  area nella quale & Ol
presente un complesso edilizio di tipologia industriale.
In detta zona doa sono previsti anterventi edilizi,
saranno  permesst  soltanto interventi  di manutens Lone
ardinaria & straordinaria del complesso pressistente. Le
attivita in caso di cambiamento di destinazione o ust
dovrantio essere di tipo non molesto o noclvo.
E' vietato 1'amplismento del fabbricato esiustente. \
Art. 9
Z0ONA DZ: INDUSTRIALE COMMERCIALE E ARTIGIANALE
L edificazione & consentita se 11 fabbricato ricade

=11 un lotto inserita in un  piano  di lottirzaziones

convenzionata o in un plarno degli insedliamenti
produttivi.
11 comparto minimo per le lottizrzazioni & di 10G00 mg.

La ripartizione della superficie territoriale deve




rispettare 1 seguenti limitis

superficie Tondiaria e strade max 90 %j
= gpazi pubblici minimo 10%;
— indice di fabbricabilita territoriale 1.5 moc/mgj
= rapporto di copertura 3793
~ altesza massima mt 10,00 ., con eccezione per 3
valumi tecnici che possono  ragoiungere altezze
superioris
- distanza mt 5.00 dal confine & dal filo stradales(si
dovra rispettare la fascia di rispetto nel caso di
contiguita con BJiP. )3
- distanza di mt 10.00 tra pareti di ecdifici
antistantis
- le recinzioni sul lato stradale devono essersg a
giorno, & permesso un muretto di Fecinzione per
altezza di mt 1.00 .
ltre il fabbricato necessario all attivita produttiva
& consentito realizzare 1°alloggio per il proprietario
e/p il custodey 41 wvolume di detto fabbriceato non potra
superare il 10% della volumetria prevista e dovid essere
computato nella wolumetria complessiva.

Bono  inoltre permessi  in detti  lotty  lecali  per
uffici, magazzini, mense, e attrezzature di servizio
pertinenti all’attivita dell’ insediamento.

Tutti i nuowvi insediamenti =3 impianti

indipendentemente dalla loro dimensione, dovranno

[
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— J_l;j ikl

adottare 1mpianti e/0 misuee tecnplogiche nNecessarie
affinche' 1 loro scarichi liguaidi, pgassosi @ solida
rispettino 1 valori inditati nelle norme vigenti.

Art. 10

ZONA E: AGRICOLA

Huesta zona comprende ouel la parte del territoric
comunale di interasse agro-pastorale.
Nella edificazione dovranndo eBSEre Figpettaty 1
sequenti Lamatds
. 0.03 moimg per le residenzes
con delibera del Consiaglio Comunale detta indice
potri essere alevato a 1.00 wag/mg per impaanti da
interssse pubblico & O.1l0 mocima per punti ¢
ristoro & distanza maggiore di SO0 mt, attrezzature
ed impianti particelari che  nen POESOND EenEE
localizzati in altre zonei
— 0.20 me/mg per le opere CONNEssSe all ‘esercizic delle
attivita agricole o zopteoniche | catalle, magazelini,
silos, capannonali detta indice, previa delibara del
Consiglio Conunale, potra essere elevato a 0,50 moc/mg
solo  in presenza di particolarl esigen=ze aziendall @
purché le opere siano edificate ad una distanza non
inferiore a 500 mt dal perimetro urbanosi
Ai - fini del computo della volumetria ammissibile @
possibile uwtilizzars appezzamenti non contigui ma che

siano comungque al servizio dell azienda.



Fer interventi Con indici superiori a fuelli
sopraindicati, per volumi superiori a Q00 mc, per
ariende con pad di venti addetti e con numero o 1 T - 3
bovini ( o equivalenti) superiore a cento & necessario,
previa delibera del Consiglio Comunale, il parers
favorevole, dell Assessarato Regionale degli Enti Locali,
eentita la Commissione Urbanistica Regionale.

L'altezza massima degli edifici non pud superare 1

& . 00 mky maggiori altezze saranno congentite per

costruzioni speciali connesse all’attavita agricola o
zootecnica.

L= distanza clai confini Sara contorme alle
disposizioni del Codice Civile e al D.}. del 0L 4 1968
n. 1404 (distanza di rispetto dalle strade).

Rrks 11

ZONA F: TURISTICA

puesta, zona comprende la Borgata di  S.Antaoco e he
presenta particolare interesse turistico e per la quale
&1 prevedono insediamenti di tipo staglonales
1 edificazione & consentita soltanto 1in seguitn  ad
Capprovazione di oun plano particolareggiato o di un plano
d4i lottizzazione convenzionata che interessi unarea di
almeno 10000 mg, la localizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria dovra' ®Bsserse
prevista in riferimento alla intgra zZona oOmogensa.

La ripartizione della superficie territoriale deve



tspettare 1 seguenti limitis
= indice di Tabbricabilita territoriale Q.40 me/me s
— indice di fabbricabilitad fondiario O.75 mc/mos
— i1 So% delia superficie territoriale deve assere
| destinata a spazi per attrezzature di interesse
comune, per verde attrezzato a parco, gioen e sport,
e per parchegaiy almeno 1l &0 % di dette aree devono
pesere pubbliche;
| -~ 1'altezza massima sard di mt 3.50 1 arretranento
minimo & fissato in mt 5.00 dai confini e dal Lato
stradas & possibile costruire in aderénza con Tronte
inferiore a nt 28.00 , fabbricati aventi omogense
caraltteristiche architettoniche. ALl Anterno e
lotti non sono ammessi fabbricati accessorij
— 1g recinziond in muratura avrannd un altezza massima

di cm Lo, dopodicheé vEeFFanno realizzate 4 giorno.

In detta zona sono ammessi fabbricata residenzlali,
per attrezzature ricettive E-rlcreatiVE e di inkteresse
generale, sono vietate le iﬂﬁtﬂllugiﬂﬂl imndustriald  son

Ercezimnﬂ per insediamenti produttivi finalizzati alla
valorizzazione delle risorse locala.
— lotto minimo meg 3003
- rapporto di copertura 1/3.

ar quanto riguarda gli insediamentl turistito-
Ficreativi e produttivi & consentita nel rispetto

yhdl indice fondiario e della superficie coperta una



altezza di mt .00

Le parti libere del lotto devono essere rimboschate
con alberi ad alto fusto.

Dette norme banng valore di massima & =000 sogaette a
conferma da parte delle studio Attuative delle zone F.

frt. 12

ZONE G: SERVIZI GENERALI

Comprendono  le  parti del  territorip destinate ad
edifici, attrezzature gd impiaritlr pubblact @ priveti
riservati a Servizi di  interesse genEral e

Tl e

Galvo predisposizione di plano attiative, Inodetts
¢ prevista | edificazione nel rispetto delle specifiche
destipazioniy nel parceo comunale di 'S4 Barira  poteanng
ecepre realizzate infrastrutture impranti & piocoole
castruzioni & caratiere poan residenzdiale an  funziong
dell arredo dell ares stessas

- indice di fahbricabhilita territoriale Guok mo s mag s

Arts, 13

ZONE H: SALVAGUARDIA

Comprandonn  parti  del territorio duali: tascie o
rispetito stradale & Eimiteriale o di particolare
interesse passagoistico.

L indice territoriale massimo e di 0.001 mc/mg  con
possibilita di deroga, ai sensi dell’articolo 16 della

Legge G& OB &7 n. 76%, limitatamente ad ediftioiy

gd impranti pubblici.
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Art. 14
SERVIZI
Nelle zone individuate per i pubblici serviza dovranno
rispettati i seguenti limitis
—ipdice di fabbricabilita® 200 medme
— altezra massima 9.00 mt

— dietanza dai confini 4.00 mt o in adersnza.

Art. Lo

FARCHEGG1

Tutte Jle nuove costruzioni dovreanno essere dotate  dd
spazio parchegglie nella misura di almenc L.oo g LoD

POL.00 me di costrozlone,.
Negli  dnsediamenti  di caratters commerciale =i clcir

mezarvare 1rart.5 del Duil. n.ld444 del O 0G4 19460.

[ S
VIABILITA'
Le norme sulla wviabilitd rigusrdesno e =T B o
strradali 8 song cos=i stabilite:
- strade di wiabilitsd primaria & princagall (SRETR!
larghezza minima di mt 10.00 dei guala 7.00 L EBREwE

alla carregaiata stradale;
— atrade di lottizzazione di viabilitd secopdaria con
larghezza minima di wmt 8.00, dei quala mt @O

riservati alla carregagiata stradale.

Le distanze minime a protezione del nastro sbradale

dovranno essere conformi all articolo 19 della L. n. 769

e =






